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1. INTRODUCAO

Este Anexo tem por finalidade estabelecer diretrizes para o desenvolvimento das seguintes
atividades relacionadas a projetos de recuperacdo do Patrimdnio Historico:

elegibilidade técnica;

elaboracao dos estudos e projetos técnicos de arquitetura e engenharia;
elaboracdo dos estudos socioambientais;

elaboracgdo de plano de gestdo turistica;

elaboragéo dos estudos de viabilidade socioecondmica; e

elaboracao dos estudos de viabilidade financeira.

1.1.  Objetivo Geral

Favorecer a preservacdo e recuperacdo do patrimonio histérico material através da sua
requalificagdo, valorizagdo e uso turistico sustentavel.

1.2.  Objetivos Especificos

preservar monumentos histéricos por meio de sua requalificacdo e do uso turistico dos
mesmos.

revitalizar economicamente o entorno urbano de interesse patrimonial e histérico,
promovendo obras com potencial turistico, cultural, comercial e habitacional,
incentivando a participacdo do setor privado.

fortalecer e incentivar a conscientizacdo da populacdo (local ou flutuante) acerca do
patrimdnio historico, artistico, cultural e urbano e destacar o seu valor enquanto atrativo
turistico.

aperfeicoar a gestdo desse patriménio, considerando seu potencial turistico, e criar
condicbes para implantacdo de programas que priorizem a sua conservacéo,
sustentabilidade e utilizagcdo econdmica, cultural e social da area dos projetos.

2. ELEGIBILIDADE TECNICA

2.1.  Tipos de Obras e Sitios Objeto de Intervencdes

Sdo elegiveis: (a) monumentos isolados tombados pelos governos federal, estadual ou
municipal que estejam localizados em areas seguras e que representem atrativos para visita de turistas,
sem que sejam necessarias outras intervencOes significativas, (b) sitios histéricos ou conjuntos
arquitetonicos histéricos tombados em nivel federal, estadual ou municipal e que sejam de interesse
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turistico, (c) paisagens tombadas pelo governo federal, conforme Decreto Lei Federal n° 25, de 30 de
novembro de 1937, de interesse turistico e legislacdes posteriores.

Os edificios tombados de propriedade privada sdo também elegiveis, desde que postos em
comodato ao setor publico por um periodo minimo de 15 anos, visando a0 usO para Servigos ou
comeércio compativeis com o patrimdnio histérico e o turismo.

Para edificios privados de interesse historico, que ndo estdo postos em comodato com o setor
publico, sdo elegiveis apenas investimentos para assessoria técnica envolvendo técnicas de restauracgéo,
conversdo de uso e fontes de financiamento para projetos de adaptacéo para uso.

2.2.  Delimitacdo

A éarea de investimento para restauracdo de sitios historicos, monumentos e paisagens de
significado historico e cultural serd delimitada pelo respectivo perimetro de tombamento. No caso de
conjunto arquitetbnico e/ou de monumentos histéricos (grupo de monumentos ou edificacdes situados
dentro de perimetro urbano e que guardem entre si relacdo de proximidade), a area para investimento
sera delimitada pelas quadras contiguas aos monumentos/edificagdes tombadas. Certos investimentos
podem se estender fisicamente além destes limites, quando esta extensdo for necessaria para que esses
investimentos ndo percam sua funcionalidade, como iluminacdo, sinalizacdo historica, pequenas obras
em infraestrutura, acessibilidade, etc., respeitando-se sempre o Art. 18 do Decreto-Lei n° 25/1937 e as
normas e técnicas de conservacao urbana e patrimonial vigentes.

2.3.  Obras Elegiveis

Para serem elegiveis ao financiamento no ambito do PRODETUR Nacional, os projetos deverdo
contar com a aprovacgao do IPHAN e/ou outra entidade reguladora competente, quando tombados ou
situados no entorno de monumentos tombados por esse(s) 6rgao(s).

2.3.1. Obras Elegiveis em Monumentos/Edificios Tombados Isolados

Séo elegiveis monumentos e obras de propriedade publica ou edificios privados postos em
comodato ao setor publico por um periodo minimo de 15 anos, para ser concessionado ao setor privado
para usos comerciais e de prestagdo de servigos compativeis com a area historica e o turismo.

Para monumentos ou edificios isolados e tombados que ndo se destinam a visitacdo
publica/turistas (exemplo: reparticbes de governo) séo elegiveis as obras de recuperacdo de fachadas e
coberturas, estabilizacdo ou consolidacéo estrutural da edificagdo, embutimento da fiacdo elétrica em
condutos, bem como adequacéo dos respectivos quadros de distribuigédo e medicdo, segundo os padroes
de seguranca exigidos pela legislagdo e normas aplicaveis.

Para monumentos isolados tombados de propriedade publica que estdo ou serdo destinados a
visitacdo publica/turistas (exemplos: igrejas, fortes, museus em edificios tombados, etc.), sdo elegiveis
as obras de conservacdo, definidas no pardgrafo anterior, e a recuperacdo de seu interior, incluindo seus
elementos integrados de valor historico.
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2.3.2.

2.3.3.

Para monumentos e edificacbes isolados tombados de propriedade privada, postos em
comodato com o setor publico e que tém contrato de concessdo de uso compativel, sdo elegiveis as
obras de recuperacdo de fachadas e coberturas, estabilizacdo ou consolidacdo estrutural da edificagéo,
obras comprovadamente necessarias para atender a legislacdo sanitaria brasileira quanto a insolacao,
ventilagdo e instalagbes sanitarias e embutimento da fiagdo elétrica em condutos, bem como adequagéo
dos respectivos quadros de distribuicdo e medicdo, segundo os padrdes de seguranca exigidos pela
legislacdo e normas aplicéveis.

Para todas as obras devem-se levar em consideracdo as normas vigentes de acessibilidade,
tornando o monumento acessivel aos portadores de mobilidade reduzida, desde que as alteracdes fisicas
no monumento ndo comprometam suas caracteristicas estéticas historicas e arquitetbnicas nem a
ambiéncia do seu contexto.

Sitios Histéricos Tombados

Sdo elegiveis os seguintes tipos de investimentos:

Conservacdo de Monumentos: sdo elegiveis os mesmos elementos identificados para
0s monumentos isolados tombados nos diferentes niveis;

Melhoria de Ruas, Calcadas e Estacionamentos: séo elegiveis aqueles investimentos
no espaco publico em torno do patrimonio histdrico que sejam necessarios para melhorar
a acessibilidade e mobilidade aos mesmos;

lluminacdo, Paisagismo, Sinalizacdo Historico-Interpretativa e/ou Turistica,
Programacédo Visual e Mobiliario Urbano: sdo elegiveis os investimentos no espaco
publico que visem sua valorizacdo através de intervencGes em concordancia com a
unidade do local, a excecdo daqueles de responsabilidade de concessionarias (como
telefones publicos), necessarios para incrementar a acessibilidade e a atratividade da
area e a valorizagdo do(s) monumento(s) ou logradouro(s) selecionado(s) como foco(s)
das intervencoes;

Infraestrutura Local: sdo elegiveis reparacbes menores da infraestrutura de agua
potavel, esgoto e drenagem no entorno imediato dos monumentos quando estas se
justifiguem pela necessidade de conservacdo e uso sustentavel dos imoveis a serem
conservados;

Instalacdo Subterrdnea de Redes Elétricas e de Telefonia: séo elegiveis 50% dos
investimentos em enterramento de fiacdo elétrica e telefonica somente em ruas
pertencentes a sitios historicos declarados pela UNESCO como Patriménio da
Humanidade e quando este investimento se justifique para manter o carater e qualidade
estética do sitio monumental (o financiamento sera declarado elegivel quando o Orgdo
Executor demonstrar que conta com recursos para o pagamento de 50% por parte do
setor privado e da sociedade civil através do setor publico);

Projetos de Comunicacdo: sdo elegiveis investimentos que permitam ao visitante
desfrutar, compreender e interagir com o patrimonio transformado em produto turistico,
como por exemplo, a elaboracdo de folhetos explicativos, capacitacdo de guias, recursos
para teatralizacdo, iluminacao, etc.

Paisagens Historicas Tombadas no Nivel Federal
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Sdo elegiveis: planos de manejo, controles de acesso, estacionamentos, centro de
interpretacdo, construcdo de sanitarios publicos, trilhas interpretativas, sinalizacdo historico-turistica,
capacitacdo de guarda-parques. Nao sdo elegiveis quiosques, restaurantes ou lanchonetes, que devem
ser objeto de concessdes ao setor privado.

2.3.4. Edificios Privados de Interesse Histérico

Séo elegiveis, desde que ndo postos em comodato com o setor publico, apenas investimentos
para assessoria técnica envolvendo técnicas de restauracdo, conversdo de uso e fontes de financiamento
para projetos de adaptacdo para uso.

Para todos os casos antes detalhados nas areas elegiveis e nos alcances definidos, séo elegiveis
a elaboracdo, execucao e avaliacdo dos projetos basicos e executivos das obras que correspondam. Da
mesma maneira, sao elegiveis os estudos e planos de gestdo turistica pertinentes.

3. ESTUDOS DE VIABILIDADE ~TECNICA E ELABORACAO DOS
PROJETOS E PLANOS DE GESTAO

3.1. Proposta Estratégica de Usos e Plano de Gestao

3.1.1. Selegdo do Patriménio a Receber Intervencgéo e Alternativas de Uso

Como base para a selecdo do patrimdénio a receber intervencdo e para a preparacdo dos
projetos arquitetdnicos e de engenharia, no caso de renovacao de edificios para visita publica, em que
se preveem modificacBes importantes de uso, e com 0 objetivo de conseguir o produto desejado, 0
Orgdo estadual de turismo e os especialistas da UCP, com apoio do/s 6rgao/s competente/s em temas de
patrimonio, deverdo preparar um briefing que inclua informacgdes sobre: o interesse turistico deste
patriménio (incluindo uma boa catalogacdo turistica); o estado atual (uso, gestdo, propriedade,
legislacdo que Ihe afeta, etc.); projetos atuais e futuros que condicionam ao patriménio e o0 seu entorno;
o tipo de visitantes que o centro atenderd e funcbes chave do mesmo; e toda a informacao relevante
para poder justificar o uso turistico desejado.

Com base nesta informacdo se definira de uma maneira preliminar os possiveis usos deste
patrimdnio, ressaltando aquela/s alternativa/s que tenham mais coeréncia e relevancia dentro de uma
I6gica turistica, patrimonial, econdmica e social.

Esta informacdo sera a base para a realizagdo de um estudo de alternativas de uso deste
patrimdnio (estudo mais detalhado que o briefing preliminar anterior) considerando o interesse
turistico, os condicionantes de preservagdo do patriménio, a viabilidade econémica dos investimentos,
da sustentabilidade futura do projeto, os beneficios sociais e as melhorias sobre o patriménio natural do
entorno. Este estudo conterd a informacdo suficiente para poder selecionar a melhor alternativa de uso
deste patrimonio, base para desenvolver o Plano de Gestdo turistica e os projetos pertinentes de
implantacéo fisica.

3.1.2. Plano de Gestao Turistica
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O plano de gestdo turistica tem que ser desenvolvido segundo a logica da base de estudos de
demanda atual e potencial e da relevancia turistica deste monumento, em concordancia e em paralelo
com o estudo de viabilidade socioeconémica, uma vez que ambos estédo ligados em seus conceitos

fundamentais.

Este plano tem que conter como minimo:

1.

Anadlise da relevancia turistica do patriménio e compatibilidade turistica e patrimonial do
uso que se pretender dar.

Analise da demanda atual e potencial que se pretende captar com 0s atrativos-usos
anteriores e que contribuiram a justificar os servicos a ser implantados.

Plano de Interpretacdo Turistica do Patriménio: sobre uma base sélida de informagao
sobre o patrimbnio material e imaterial relacionado com o bem em que se esteja
intervindo (deve-se apoiar nas instituicdes responsaveis do estudo e andlise do
patrimdnio), deve-se desenvolver todo o material (audiovisual, iluminagdo, informacéo,
material impresso, etc.) e processos de capacitacdo (guias turisticos, informacao
turistica, etc.) necessarios para que esta interpretacdo seja a mais atrativa, rigorosa e
interessante para o publico que se pretende alcancar. A estratégia interpretativa a ser
adotada deve levar em consideracdo as caracteristicas culturais e ambientais do lugar e
dos recursos humanos e financeiros disponiveis.

Definicdo das areas funcionais, em funcdo dos usos previstos, em que o edificio podera
oferecer de acordo com as necessidades, devendo-se para tal prever espacos fisicos e
equipamentos e indicando, conforme a situacdo, areas de recepcdo, sanitarios publicos,
areas de exposicao, area para projecdo audiovisual, area de consulta por computador,
area de descanso, caixa automatico, telefones publicos, lojas de souvenir,
estacionamento, almoxarifado, etc. As informacdes deverdo ter um suficiente nivel de
detalhe para poder dimensionar as instalagdes e equipamentos necessarios e desenvolver
e dimensionar os projetos arquiteténicos e de engenharia.

Elaboracdo do Plano de Promocdo Turistica do Patrimbnio: sobre a base das
potencialidades do patrim6nio e da demanda a ser captada, deve-se definir as acdes de
marketing.

Determinacdo dos mecanismos de gestdo deste patrimoénio realizando uma analise
financeira da sua sustentabilidade (sera necessario o compatibilizar com a informacéo
procedente dos projetos de obras para custos de manutencdo do patrimdnio). Este estudo
definird os recursos necessarios para o 6timo funcionamento e a renda que deve gerar
seu uso e 0s mecanismos de concessdo dos servigos. Deve-se apresentar uma anélise
financeira dos fluxos de caixa que permitam demonstrar que os custos de operacdo e
manutencdo, pelo menos os das unidades de negocio, possam ser cobertos com as
receitas geradas. Preferencialmente se devera gerar uma renda adicional que possa ser
usada para cobrir outros custos de funcionamento. Neste sentido, na preparagcdo dos
projetos para os edificios abertos a visitagdo publica, também se analisara a politica de
cobranca de ingressos e se propora solugdo que permita aumentar a contribui¢do dos
ingressos por turismo para a manutencao dos edificios historicos. Tem que ser definidas
as instituicGes responsaveis pela gestdo e financiamento, possiveis parcerias, e proposta
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de mecanismos de compromisso escrito das instituicdes responsaveis pela gestdo e
manutencdo futura deste patriménio (acordos, contratos, etc.).

3.2.  Projetos

A primeira fase, que compreende a elaboracdo dos projetos, devera ser realizada com o
acompanhamento do IPHAN e/ou autoridade reguladora apropriada. Devera incluir, para cada obra,
uma anédlise de alternativas que demonstre que aquela selecionada corresponde a de menor custo,
dentre as que satisfacam aos objetivos do Programa.

Para desenvolver as alternativas técnicas dos projetos e possibilitar a analise, econémica,
institucional, financeira e de impacto social e ambiental, os investimentos propostos na alternativa
selecionada deverdo ser apresentados em nivel de Projeto Bésico. Este Projeto Basico ird requerer um
nivel de detalhe suficiente para:

—  permitir uma apreciacdo completa da qualidade da intervencéo, incluindo documento
demonstrativo das interferéncias previstas e decorrentes das instalacdes prediais na
edificacdo/monumento, dos materiais a serem aplicados e da obra a ser realizada, o que
implica na elaboracdo de projetos de arquitetura e estruturas em escala de 1:50, contendo
os detalhes mais significativos, especificacdes técnicas completas, calculos e orcamentos
detalhados da obra, baseados em estudos de custos unitarios documentados, bem como
documento arquiteténico demonstrativo das interferéncias previstas na edificacao;

—  permitir uma apreciacdo completa das modificacGes que serdo introduzidas no espaco
publico, com detalhe dos investimentos em sinalizacdo, mobiliario urbano, arborizacéo,
sistemas de controle de trénsito e demais investimentos propostos;

—  apresentar célculos precisos dos volumes de obras, e custos e utilizacdo de
equipamentos, de forma a possibilitar a elaboracdo de orcamentos com margens de
incerteza inferiores a 10%;

—  apresentar, em um capitulo separado, estimativas de custo anual para manutencdo e
conservacao de cada edificio ou monumento a ser objeto de intervencéo.

Os orcamentos deverdo separar os valores dos investimentos de acordo com 0s componentes
previstos. Deverdo incluir o custo das medidas de mitigacdo ambiental e de reassentamento de
populacéo, se houver.

Devera ser elaborado um plano de sustentabilidade financeira e de manutencgéo e conservagao
dos monumentos historicos. Em caso de restauracdo de edificios para visita pablica, se analisardo as
possibilidades de terceirizagdo de servigos tais como, lanchonetes e lojas. Neste caso, deve-se
apresentar uma analise financeira dos fluxos de caixa que permitam demonstrar que 0s custos de
operacdo e manutencao, pelo menos os das unidades de negdcio, possam ser cobertos com 0s ingressos
gerados. Idealmente se devera gerar uma renda adicional que possa ser utilizada para cobrir outros
custos de funcionamento. Neste sentido, na hora de preparar os projetos para os edificios abertos a
visitacdo publica, também se analisard a politica de cobranca de ingressos e se propora solucdo que
permita aumentar a contribui¢do dos ingressos por turismo para a manutencao dos edificios historicos.
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Os projetos executivos de edificios abertos para a visitacdo publica deverdo incluir o desenho
dos interiores e o custo do mobiliario e equipamentos necessarios para que possam cumprir suas
funcbes. Sem isso, ndo se pode financiar com recursos do Programa.

Sera necessario demonstrar que o orgao responsavel pelo Patriménio Histérico dispde dos
recursos para adequacdo do interior e compra do mobiliario e equipamento necessario para o
funcionamento do mesmo. Também devera anexar um documento de compromisso de operagdo e
manutencao.

3.3. Custos

Os orcamentos de custos (com margem de incerteza inferior a 10%) deverdo estar baseados
numa andlise de custos unitarios. Nos investimentos em preservacdo de monumentos, 0S custos serao
justificados com base em estudos de custos unitarios em projetos de preservacao que usem tecnologias
e materiais similares.

Os custos deverdo incluir também aqueles relacionados as medidas de mitigagdo ambiental e
de reassentamento de populacéo, se houver.

A estimativa de imprevistos devera ser realizada para cada obra separadamente, baseando-se
na experiéncia em obras similares. Os valores estimados serdo apresentados na respectiva planilha de
custos da obra.

Neste caso, incluem-se os trabalhos consequentes de achados e descobertas antes e/ou durante
a execucdo das obras (servigos arqueoldgicos, alteracbes no projeto inicial, etc.), desde que estejam
inseridas nas areas delimitadas pelos sitios historicos definidos e que tenham potencial atrativo
turisticamente, ou seja, ndo serdo aceitos projetos de arqueologia de forma isolada.

4, CRITERIOS SOCIOAMBIENTAIS

O projeto devera atender as diretrizes de carater normativo e operacional estabelecidas em
2004, por meio da Portaria do IPHAN que regulamentou o Decreto n° 5.040, de 7 de abril do mesmo
ano, e respeitar o Plano Diretor Municipal e 0 uso e ocupacdo do solo estabelecido na legislacao
urbanistica municipal.

Sempre que as obras requererem interferéncias no entorno, devera ser elaborado um relatério
de andlise das interferéncias (distarbios ao trafego, circulacdo de pedestres, ruidos, poeira, etc.) e
apresentar solucGes para mitigacdo a serem incorporados no projeto executivo.

Devera ser apresentado relatério de interferéncias ambientais quando envolver obras de
saneamento e sistema viario ou quando envolver supressdo de vegetacdo ou projeto com impactos
ambientais significativos. O drgdo ambiental competente deverd ser consultado para definicdo da
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necessidade e dos procedimentos de licenciamento ambiental, sem detrimento de outras licencas
requeridas pela Prefeitura.

Projetos que envolvam plano de manejo e/ou infraestrutura em areas de paisagem histdrica
tombada deverdo respeitar normas, critérios e diretrizes pertinentes as areas protegidas, definidos na
legislacdo ambiental do Pais e em manuais técnicos de instituicGes competentes.

Quando o projeto envolver desapropriacdo e/ou reassentamento involuntario de populacéo,
deverd ser apresentado um Plano de Reassentamento de acordo com o OP710 do BID. O Plano de
Reassentamento Definitivo devera ser apresentado e aprovado pelo BID, como condicdo prévia a
convocacao da licitacdo publica para as obras, e completada sua implantagdo como condicdo prévia ao
inicio das obras.

A elaboracio do projeto devera incluir CONSULTA PUBLICA aos representantes dos
moradores da area de influéncia do projeto e demais interessados da sociedade civil e do poder publico,
dando-se a devida divulgacdo e registro ao(s) evento(s). Os procedimentos para consulta publica
deverdo ser definidos de acordo com o nivel de impacto social e ambiental do empreendimento e dos
critérios do 6rgdo ambiental competente, devendo envolver, no minimo, uma reunido local com
moradores e demais interessados, para apresentacdo e discussdo das alternativas de projeto e de
eventuais medidas mitigadoras de impactos negativos. O(s) evento(s) deverd(do) ser devidamente
documentado(s), com o registro dos nomes e origem dos participantes e o relato dos resultados obtidos.
Na hipétese de haver um Portal na Internet especifico para o Programa, 0 mesmo podera ser utilizado
para uma consulta prévia, anterior ao(s) evento(s).

S. ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA

A analise da viabilidade econémica dos projetos devera se basear nas seguintes diretrizes:

— para projetos referentes a conservacdo de monumentos que ndo se constituem em
edificios historicos devera ser apresentado somente a andlise referente a sele¢do da
alternativa de menor custo;

— para projetos de conservacdo de monumentos e prédios historicos, de melhorias de ruas
e calcadas, de iluminagdo, paisagismo, sinalizacdo, programacédo visual e mobiliario
urbano, de infraestrutura local, de reparacGes de emergéncia, de instalacdo subterraneas
e de paisagens histéricas deverdo ser apresentadas a analise de alternativas de minimo
custo e realizada uma anélise beneficio-custo

— para projetos de conservacao de predios histdricos (publicos ou privados com concessdo
de uso para o setor publico) cujos usos preveem visitacdo publica como museus, teatros,
cinemas, mercados, centros culturais, centros sociais, centrais de artesanato, centros de
visitacdo turistica, centros de informacéo turistica, bibliotecas e atividade comercial
como shoppings, albergues, centros de capacitagdo ou prestacdo de servigos como
centros tecnoldgicos, de informatica, incubadoras, entre outros similares e

Av. Professor Andrade Bezerra, s/n° — Salgadinho — Olinda / PE - CEP: 53.110-110 9
Fone/Fax: (81) 3182.7901



BID @  provenr

Banco Interamericano 7
de Desenvolvimento %ﬂ”ﬂ/ﬂé/&& NACIONAL
estacionamento, sera necessario também realizar uma analise de sustentabilidade

financeira.

— no caso de museus o acervo a ser utilizado deverd ser de propriedade da esfera
governamental competente ou possuir contrato de concessdo para ho minimo 10 anos e
contar com projeto museoldgico.

Conforme a diversidade das caracteristicas dos projetos e componentes de recuperagdo do
patrimonio historico, a analise beneficio-custo devera considerar uma metodologia para quantificacéo
de beneficios caso a caso. Cada projeto ou componente de projeto devera identificar os possiveis
beneficios advindos de sua execucdo e verificar qual a metodologia mais apropriada a ser utilizada para
quantifica-los entre a técnica de pregos hedénicos (considerando a area passivel de valorizacao, ou area
de influéncia, o entorno imediato, ou seja, 100 metros) ou a valoracdo contingente.

Uma valorizagdo imobilidria até um patamar de 10% serd admitida sem a necessidade de
estimar um modelo econométrico especifico para o projeto em questdo. Entretanto, os dados
necessarios para mensurar os beneficios, tais como valor atual das propriedades e lotes na area de
influéncia (R$/m2), nimero de imodveis e lotes na area de influéncia e planta com o perimetro
demarcado e &rea a ser beneficiada, dentre outros deverdo constar do relatrio referente a analise
econbmica. As fontes para a coleta das informacdes dos valores imobiliarios deverdo ser Cartério de
Registro de Imoveis; Cadastro Imobiliario Municipal, anincios de compra e venda de imdveis em
jornais e imobiliarias e pesquisas diretas nos imoveis da area de influéncia. O tamanho da amostra
referente a coleta dos valores imobiliarios deverd contar com pelo menos 30 observacBes. Caso seja
realizada uma pesquisa de campo, justificar o tamanho da amostra e apresentar no anexo do relatério o
formulério utilizado.

Ao se aplicar o método da valoracdo contingente deverdo ser realizadas as atividades
necessarias ao desenvolvimento do estudo como reunides focais, elaboracdo do formulério, teste do
formulério, pesquisa definitiva, analise dos dados, estimativa do valor da disposicdo a pagar e testes
estatisticos. O tamanho da amostra devera ser justificado, entretanto, recomenda-se que ndo seja menor
que 300 casos, e apresentar no anexo do relatorio o formulario utilizado.

Todos os custos necessarios para a realizacdo do beneficio deverdo ser inseridos no fluxo de
caixa, ou seja, 0s investimentos publicos e privados em infraestrutura, na recuperacdo de edificios, 0s
custos incrementais de operacdo e manutencdo do patrimoénio recuperado, custos de reassentamento,
este ultimo se houver. Os custos deverao ser valorados a pre¢os de eficiéncia, para os quais deverdo ser
feitos os ajustes nos precos de mercado. Os fatores de conversdo a serem utilizados estdo demonstrados
no quadro a sequir.
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CONVERSAO DE PRECOS DE MERCADO EM PRECOS DE EFICIENCIA
FATORES DE CONVERSAO

ITEM FATOR DE CONVERSAO
Méo de Obra Néao Especializada 0,5
Especializada 1,0
Materiais e Equipamentos 1,0
BDI
Impostos e Taxas 0,00
Lucro 1,00
Administracdo 1,00
Custos eventuais Relacdo entre PE/PF *da obra

* PE=preco econémico e PF = preco financeiro

A andlise beneficio-custo devera resultar em uma taxa interna de retorno de pelo menos 12%
ao ano. Deverdo ser realizadas analises de sensibilidade através de simulacdes nos valores ou
parametros considerados para os custos e beneficios, justificando as hipdteses formuladas e os
resultados obtidos.

6. AVALIACAO FINANCEIRA

A avaliacdo financeira devera verificar:

— que o plano de sustentabilidade financeira (inclusive estimativas de visitantes) seja
exequivel, comparado com experiéncias similares; e

—  que os custos de operacdo e manutencdo de cada edificio selecionado para intervencgdo
sejam cobertos pelo plano de sustentabilidade financeira.

A analise de sustentabilidade financeira devera ser realizada para projetos de conservacao de
prédios historicos (publicos ou privados com concessdo de uso para o setor publico) cujos usos
preveem visitacdo publica como museus, teatros, cinemas, mercados, centros culturais, centros sociais,
centrais de artesanato, centros de visitacdo turistica, centros de informacédo turistica, bibliotecas e
atividade comercial como shoppings, albergues, centros de capacitacdo ou prestacdo de servigos como
centros tecnoldgicos, de informatica, incubadoras, entre outros similares e estacionamentos.

Devera ser definido o uso a ser dado a cada edificagdo e realizado um plano de
sustentabilidade financeira. Uma estimativa de receita esperada devera ser elaborada. A receita devera
ser demonstrada através de estudos de demanda e estimativa de valor de aluguel, valor da cobranca por
usuario ou outros instrumentos possiveis de arrecadacao de fundos para o projeto proposto.

Deveré&o ser estimados e apresentados os custos anuais de manutencdo da edificacdo e espagos
publicos. Deverd ser apresentada a entidade responsavel pela manutencdo da edificacdo, sua
experiéncia na manutencdo de patriménio historico, assim como os recursos de que a instituicdo dispde
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para a atividade de manutencdo (sem e com o projeto), descrevendo como sera realizada a manutengao
rotineira da edificacao.

Ao final, devem ser comparadas as receitas com 0s custos de manutencdo estimados,
avaliando-se a sustentabilidade financeira do empreendimento e a necessidade de aportes
complementares, indicando sua origem.

Recomenda-se analisar e apresentar informacdes de projetos similares em funcionamento, de
preferéncia na mesma area, para efeito de comparacéo.

7. IMPACTO DISTRIBUTIVO DO PROJETO

Deveréa ser calculado um coeficiente de impacto distributivo (CID) que demonstre qual é a
porcentagem de beneficiérios de baixa renda sobre o total de beneficiarios do projeto.

8. ENGENHARIA E CONSTRUCAO

A elaboracdo dos projetos executivos deve considerar os Estudos de Viabilidade Técnica e
Econdmica.

Serdo necessarias as etapas de pesquisa histérica e/ou arqueoldgica, prospeccoes,
levantamento métrico arquitetonico, diagnoéstico final e o projeto executivo propriamente dito: partido
adotado para a intervencdo, memorial descritivo dos servicos a serem executados.

Apresentar-se-8o todos os planos, especificacdes técnicas e detalhes de célculo, normalmente
requeridos para obras deste tipo:

— memorial descritivo e/ou diagnéstico (com fotografias);

— prospeccOes e/ou relatérios;

— projetos arquiteténicos, urbanizacdo e/ou paisagismo;

— projeto de restauro da edificacdo e de elementos integrados;
—  projeto de comunicacao visual/sinalizacao;

— projeto estrutural,

—  projeto elétrico e/ou luminotécnico;

—  projeto hidrossanitario;

—  projeto telefénico;

—  projeto de ldgica;
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UNTOS, FAZEMOS MAIS.

—  projeto de climatizag&o;
—  projeto de combate a incéndio;
—  projeto de protecao contra descargas atmosfeéricas;

— caderno de especificaches técnicas (servicos, volumes estimados de materiais,
necessidade de médo de obra, incluindo programas de execugdo e proposta para a
organizacdo gerenciar a execucdo, operacdo, manutencdo, consultoria e assisténcia
técnica);

—  planilhas orcamentarias (com composi¢do de custos);

—  documentos de licitagdo e desapropriagoes.

Cumprir-se-d8o com todas as normas técnicas vigentes para construcao e operacao dos edificios
e instalacdes.
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